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Indledning
L okalplanomr adets beliggenhed

Slotssaen

L okal planens omrade er i kommuneplanens funktionsomrade 00 Den centrale
bydel og gramser op til Kolding Havn. Omradet er et centeromrade, der rummer
dagligvarebutik, restaurationsvirksomhed, liberale erhverv og boliger.

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet for at kunne imadekomme gnske om at opfere byg-
ningsanlagg til parkering og liberale erhverv med mulighed for en senere udbyg-
ning. Det er hensigten, at parkeringsanlagyget skal indeholde 190 offentlige par-
keringspladser, der skal betjene brugere af den gstligste del af bymidten og de
pendlere, der benytter kollektiv trafik. Endvidere er det tanken at forskenne
Toldbodgade med nye belasgninger og med plantning af traeer.

Adgangen for bilister til omradets bebyggelse skal ske fra Toldbodgade og i
mindre omfang fra Sdr Havnegade, mens gaende far mulighed for adgang fra
Buen, Sdr Havnegade og Toldbodgade.

Den nye bebyggel se gnskes synliggjort i bybilledet ved at omfatte op til

3 punktetagehuse i 8 etagers hgjde. Fra bebyggelsen vil der vaae attraktivt ud-
syn over byen og fjorden.

Omdannelse af bygninger med hgj bevaringsvaadi til erhvervsformal skal ske
med respekt for oprindelig byggeskik.

| forhold til den gad dende lokalplan for omradet, L okal plan 0036-12 Toldbod-
gade - et centeromrade med parkeringsanlasg, anskes mulighed for at opfere
yderligere en etage pa bebyggelsen, der er opfart mod Sdr Havnegade. Ligeledes
anskes yderligere en etage pa punktetagehusene mod Toldbodgade. De eksiste-
rende teknikbygninger pa tagfladerne skal integreresi den tilfgjede etage.
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Bestemmel ser

| henhold til lov om planlaggning (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september
2002) fastsates herved falgende bestemmel ser for det omrade, der er naevnt i
§2:

§ 1 Formal
L okalplanens formal er

» at fastholde omradets anvendelse til centerformal

« at opferelse af parkeringsanlaay med op til 3 etagedask (inklusive dak pa
terraan) og bebyggelse til butikker for dagligvarer og/eller udvalgsvarer
bliver mulig

« at etablering af et tankanlagy integreret i bebyggelsei omrade 2 bliver
mulig

» at der pa parkeringsanl asggets pverste etagedaek tillades opfart etagebe-
byggelser i 3 etager, mod Buen dben tagterrasse og penthouse som 3.
etage, til liberale erhverv

» at muliggere opfarelse mod Toldbodgade af 3 punktetagebebyggel ser pa
8 etager og 27,5 meter til liberale erhverv

« at punktetagebebyggel ser mod Toldbodgade kun ma fremtrasde med ens
udseende og ens kotehgjde for tagflade

e a opferelse af bebyggelsetil liberae erhverv, restaurationsvirksomhed
og handvaaksvirksomhed af en karakter som allerede tilladt bliver mulig

» at muliggere bevarelsen af villabebyggel sen pa matr. nr. 444a, Kolding
Bygrunde (Toldbodgade 16)

» at ny bebyggelsei sit udseende harmonerer med den omkringliggende
bebyggelse

e at der ved placering af bebyggel se samt udformning af fedlesarealer og
veje bliver sikre trafikforhold og gode udendears ophol dsmuligheder

Kortbilag 1 Lokalplanomrade
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§2 Omrade

2.1

L okal planen afgraanses mod vest af Buen, mod nord af skel mellem Toldbodga-
de og bebyggel sen nord for, mod est af Jens Holms V gjs karebanebel asgning og
mod syd af Sdr Havnegade. Lokal planens afgraansning er vist pa kortbilag 1,
lokal planomrade og omfatter matrikel numrene 444a, 444h, 445a, 445h, 446
Kolding Bygrunde, samt del af umatrikuleret vejareal ”bp” samt alle parceller,
der efter den 18. november 2002 udstykkes fra de naevnte g endomme.

2.2
L okal planens omrade opdelesi omraderne 1, 2, 3 og 4 som vist pakorthilag 2,
arealanvendel se.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Omrade 1 makun anvendes som centeromrade til parkeringsanlasg med et eta-
geareal pa hgjst 5.250 m2, samt etagebebyggelser til liberale erhverv med et
samlet etageareal pa hgjst 3.550 m2.

3.2

Omrade 2 makun anvendes som centeromrade til parkeringsanlaag, butiksfor-
mal og til tankanlasy, med et samlet etageareal for de 3 kategorier pa hgjst 4.000
m2, samt etagebebyggelsetil liberale erhverv med et etageareal pa hgjst 2.550
m2. Det samlede etageared til butiksforma ma hgjst udgere 710 m2.

3.3

Omréade 3 makun anvendes som centeromréde til liberale erhverv, restaurati-
onsvirksomhed og handvaarksvirksomhed uden gener for omgivelserne. Det
samlede etageareal til restaurationsvirksomhed ma hgjst udgere 310 m2, til
handvaarksvirksomhed hgjst 480 m2.

34
Omréade 4 makun anvendes til opholdsareal, vej og parkering.

§ 4 Udstykninger
Ingen bestemmel ser.

8§5Veje, stier og parkering

5.1
Der skal mindst udlagyges parkeringsareal svarende til en parkeringsplads pr. 50
m2 etageareal.

52

Toldbodgade befaestes pa vejstykket A-A i 11 meters bredde og indrettes med
kantstensparkering, indsnaevringer og vendeplads for personbiler, som vist pa
kortbilag 3, illustrationsplan.
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5.3
Toldbodgade befaestes pa vejstykket B-B og indrettes med opholdsarealer og
parkering, som vist pa korthilag 3, illustrationsplan.

5.4

Stien til underfaringen under Buen, vist som a-a pakortbilag 3, illustrations-
plan, skal indrettes som dobbeltrettet fadlessti i 3 meters bredde til kombineret
gang- og cykeltrafik. Stier anlaagges med belaggning velegnet for karestol sbru-
gere og gangbesvaaede. Trappeforbindelsen mellem Buen og Toldbodgade skal
opretholdes, og tillades nyindrettet med henblik pa starre gangkomfort.

§ 6 L edningsanlagg

6.1
El-ledninger ma alene fremfares som jordkabler.

6.2

Der skal etableres et fadles TV- og radioantenneanl aeg for omradet - eller omré
det skal tilknyttes et eksisterende fadlesantenneanlasg. Fra nyetableret eller eksi-
sterende fadlesantenneanlaeg skal der etableres tilslutningsmulighed til den en-
kelte g endom.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Der tillades opfert randbebyggel se og en punktetagebebyggel se inden for det
respektive byggefelt og i overensstemmel se med kortbilag 2, arealanvendel se.
Randbebyggel serne og punktetagebebyggel serne skal placeres som dluttet be-
byggel se dog sdledes, at villabebyggel sen pa matr. nr. 444a (Toldbodgade 16)
skal friholdes for ny bebyggelse. For punktetagebebyggel serne mod Toldbodga:
de tillades en udkragning paop til 1,3 meter fra 6 meters hgjde over gadeniveau.

7.2

Bebyggel sernes kanter og flader skal forefindes som et hele set fra omgivelserne
ogi gvrigt i overensstemmelse med facader paillustrationsbilagene, side 24-27.

Punktetagebebyggelser skal opferes saledes, at de fremtraeder ensartet i materia-

ler og udseende samt med ens kotehgjde for tagflade.

7.3

Bebyggel se méa opferes naamere naboskel end 2,5 m. Den regnes da som sluttet
bebyggel se og skal placeres helt i naboskel eller mindst 1 meter fra med brand-
mur mod naboskel, eller ved at udfare forskriftsmaessig brandvasg pa til staden-
de nabobebyggel se.

74

Bebyggel sens primaare opholdsarealer skal placeres og indrettes saledes, at stgj-
niveauet ikke overstiger f@lgende gramsevaadier: 60 dB(A) i forhold til vejstg
og 65 dB(A) i forhold til jernbanestgj. Vibrationer fratogtrafik ma ikke oversti-
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ge 75 dB(A) (KB vamgtet accelerationsniveau). Det indenders niveau for trafik-
stgj maikke overstige 35 dB(A).

75

Anlag til opsamling og opbevaring af restaffald og genbrugsmaterialer skal
vage del af omradets bebyggelse og fadlesanlagg og skal placeresi tilknytning til
bebyggel sen.

7.6
Teknikbygninger, transformerstationer og lignende tekniske anlasg ma kun op-
fares indenfor byggefelter vist pa korthilag 2, arealanvendel se.

1.7

Omradel

7.7.1

| omrade 1 skal bebyggel se opfares som vist pa kortbilag 3, illustrationsplan og
sdledes, at det samlede etageareal ikke overstiger 8.800 m2.

7.7.2
Bebyggel se skal opfares med udgangslinie i matrikelskel mod vejareal.

7.7.3

Bygningshgjden for anlagg til parkering maikke overstige 3 etagedask inklusive
dack paterram og kote 13,6, og for randbebyggel se mod Sdr Havnegade byg-
ningshgjde 3 etager, malt fra everste etagedak til parkering, og kote 19,00, mod
Buen bygningshgjde 3 etager, malt fra gverste etagedak til parkering og med 3.
etage som udenders terrasse til ophold eller som penthouse, og kote 19,00 gad-
dende for penthouse. Desuden tillades opfert en punktetagebebyggel se med
bebygget areal pa hgjst 200 m2 og med bygningshgjde 8 etager og kote 28,6.
Alle hgjder er angivet i Dansk Normal Nul (DNN).

1.74
Tagfladers vinkel med det vandrette plan skal vaere under 5 grader.

7.8

Omrade 2

7.8.1

| omrade 2 skal bebyggel se opfares som vist pa kortbilag 3, illustrationsplan og
sdledes, at det samlede etageareal ikke overstiger 6.550 m2.

7.8.2

Langs Toldbodgade skal bebyggel se opfares med udgangslinie i matrikel skel
mod vejareal, langs Sdr Havnegade med udgangslinie i matrikelskel for mindst
halvdelen af bebyggel sen. Tankanlasg ma kun anlasgges integreret i bebyggel-
sen.
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7.8.3

Bygningshgjden for anlagg til parkering maikke overstige 3 etagedask (inklusive
dak pa terram) og kote 13,6 og for randbebyggel se 2 etager malt fra everste
etagedak til parkering og kote 15,25. Desuden tillades opfart en punktetagebe-
byggel se med bebygget areal pa hgjst 200 m2 og med bygningshgjde 8 etager
og kote 28,6. Alle hgjder er angivet i Dansk Normal Nul (DNN).

7.84
Tagfladers vinkel med det vandrette plan skal vaere under 5 grader.

7.9

Omréade 3

791

| omrade 3 skal bebyggel se opfares som vist pa kortbilag 3, illustrationsplan og
sdledes, at det samlede etageareal ikke overstiger 4.350 m2.

7.9.2

Langs Sdr Havnegade skal bebyggel se opfeares med udgangslinie i matrikel skel
mod vejareal, langs Toldbodgade og mod havnen skal udgangslinien vaae som
eksisterende bebyggel se.

7.9.3

Bygningshgjden for randbebyggel se ma ikke overstige kote 13,6. Desuden tilla-
des opfart en punktetagebebyggel se med bebygget areal pa hgjst 200 m2 og
med bygningshgjde 8 etager og kote 28,6. Alle hgjder er angivet i Dansk Nor-
mal Nul (DNN).

794
For punktetagebebyggel se gadder, at tagfladens vinkel med det vandrette plan
skal vaare under 5 grader.

7.95

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger tillades opfart med et
samlet areal pa hgjst 45 m2 og sdledes, at det bebyggede areal for hver bygning
hgjst er 15 m2.

7.10
Omrade 4 skal friholdes for bebyggel se.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1

| omr ade 1 ma udvendige bygningssider kun fremsta som blank mur i redbrun,
uglaseret tegl og/eller glas, pa punktetagebebyggel se som glas og/eller matteret
glasi lys nuance, der harmonerer med den avrige bebyggel ses udseende, tagfla-
der ma kun fremsta med sort tagpap eller membran. Beton ma kun fremstai
overflade mod naboskel og sdledes, at det ikke er synligt i gadebilledet. Tage
skal vaare sammenhaangende, plane flader uden tekniske installationer eller tek-
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nikbygninger, dog tillades en opbygning over elevatorskakt pa hgjst 0,50 meter

over tagflade og mindst 1 meter fraydermure. Metalriste eller transparent mate-
riale tillades monteret som afskaamning i bygningsabninger. Udvendige etage-

deek ma kun fremsta med overflade af asfalt, belaggningssten eller trae

8.2

| omr ade 2 ma udvendige bygningssider kun fremsta som blank mur i redbrun,
uglaseret tegl og/eller glas, pa punktetagebebyggel se som glas og/eller matteret
glasi lys nuance, der harmonerer med den avrige bebyggel ses udseende, tagfla-
der ma kun fremsta med sort tagpap eller membran. Tage skal vaare sammen-
haengende, plane flader uden tekniske installationer eller teknikbygninger, dog
tillades en opbygning over elevatorskakt pa hgjst 0,50 meter over tagflade og
mindst 1 meter fraydermure. Metalriste eller transparent material e tillades mon-
teret som afskeamning i bygningsabninger. Udvendige etagedask ma kun frem-
std med overflade af asfalt, belaggningssten eller trae

8.3

| omr&de 3 ma udvendige bygningssider kun fremsta som blank mur i redbrun
uglaseret tegl og/eller glas, pa punktetagebebyggel se som glas og/eller matteret
glasi lys nuance, der harmonerer med den gvrige bebyggel ses udseende, tagfla-
der ma kun fremsta med sort tagpap, sorte skiferplader eller membran. Tage
skal vaare sammenhaangende, plane flader uden tekniske installationer eller tek-
nikbygninger, dog tillades en opbygning over elevatorskakt pa hgjst 0,50 meter
over tagflade og mindst 1 meter fraydermure. Et allerede etableret, ensartet
praeg af materialer skal respekteres.

8.4
Pa tagflader ma blanke, reflekterende tagmaterialer kun anvendestil tagvinduers
flader og solfangere.

8.5
Ovenlysvinduer ma kun udgere en tiendedel af en tagflades areal og sammen-
lagt kun en tredjedel af en tagflades laangde.

8.6

Kviste tillades kun i forbindel se med tagetager og skal udferes med en bredde
pa hgjst 2 meter. Kviste ma sammenlagt hgjst udgere halvdelen af laangden pa
den enkelte tagflade.

8.7
Udhuse og lignende smabygninger paterraan og etagedask skal gives en ud-
formning og et udseende i harmoni med den gvrige bebyggel se.

8.8

Bebyggelse skal bevaresi sin ydre fremtraaden. Vedligehol del se og eventuel
ombygning skal ske med respekt for arkitekturen, herunder farver, materialevalg
og proportionering af dere og vinduer.
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8.9

Ved aandring af bygningers facader og skiltning skal retningsliniernei det ved-
hadtede Bilag 1, regulativ vedrarende facader og skiltei Kolding Kommune,
afsnit 2 finde anvendel se, medmindre andet bestemmesi denne |okalplan.

8.10

Skiltning ma kun finde sted i form af virksomheders navneskiltning pa bygnin-
ger. Skilte skal tilpasses bygningens starrelse og karakter, sa gesimser, band,
indfatninger, pilastre og lignende arkitektoniske elementer friholdes. Skilte for
flere virksomheder pa én og samme facade skal samordnes, sa der opnas en god
helhedsvirkning.

8.11

Skiltning og reklamering ma kun finde sted pa facade. Skiltning skal placeres
ud for stueetagen, og hvor der er indgange til bygningen. Skiltningen skal udfa-
res som udskarne enkeltbogstaver pa facaden. | forbindelse med erhvervsud-
avelse fra erhvervsvirksomhed over stueplan kan der tillades beskeden henvis-
ningsskiltning ved indgangsdere, starrelse hgjst 21x30 cm. Placeret pa egen
grund vil samordnede skiltepyloner kunne tillades. Skiltning pa og afblaanding
af vinduesarealer maikke finde sted.

8.12

Ved butikker i stueplan skal mindst halvdelen af facadel aangden udformestil
udstillingsbrug med ikke afblaandet glas. Indgangsparti udformet med glas kan
medregnes som udstilling.

8.13
Inden for lokalplanomradet ma der ikke etableres synlige sender- og modtager-
antenner.

8 9 Ubebyggede ar ealer

9.1
Der skal anlagyges udenders opholdsareal mindst svarende il 5 procent af eta-
gearealet anvendt til erhverv.

9.2

Ubebyggede arealer ma kun anvendes som parkeringsplads, vej- og sporareal,
gardsplads, terrasse, fadles opholdsareal og affaldsg. Arealerne skal befaestes
eller beplantes. Henlagggel se af materiale eller materiel ma kun finde sted pa

visuelt tag hegnede arealer.

9.3
Beplantning i Toldbodgade skal udfares efter retningsinierne vist pa kortbilag
3, illustrationsplan og skal bevares.

9.4
Parkering af lastbiler, campingvogne og lignende tillades ikke.
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8 10 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1
Ny bebyggelse maikke tagesi brug fer der i det enkelte delomréde — eller for
den pagad dende bebyggelse - er etableret

e opholds- og parkeringsarealer

» fadlesantenneanlagy eler tilslutningsmulighed til fadlesantenneanlaey

e anlag til opbevaring af restaffald og genbrugsmaterialer

» afskeamningsforanstaltninger mod stgjbelastning i henhold til bestem-

melsernei 8 7.4

eller der er skabt sikkerhed for, at etableringen sker i takt med byggeriets faa-
diggerel se gennem stillelse af anfordringsgaranti til kommunen.

10.2
Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning. Ny bebyggelse ma
ikke tagesi brug, fer tilslutning har fundet sted.

§ 11 Bevaring af bebyggelse
Ingen bestemmel ser.

8 12 Opheevelse af lokalplan

Lokal plan 0036-12 Toldbodgade — et centeromrade med parkeringsanl asg, op-
haaves for egendommene, der er naavnt i 8 2.1: matrikelnumrene 444a, 444D,
4453, 445D, 446 Kolding Bygrunde, samt del af umatrikuleret vejarea ” bp”
samt alle parceller, der efter den 18. november 2002 udstykkes fra de naavnte
gjendomme. Lokalplan 0036-12 blev vedtaget af Kolding Byrad den 17. decem-
ber 2001.

8§ 13 Eventudlletilladelser og dispensationer fra andre myndigheder
Ingen bestemmel ser.

§ 14 Grundejerforening
Samtlige gjere af gjerlgjligheder i omrade 1 er pligtige at vaare medlem af den
for omradet oprettede gjerforening.

8§ 15 Servitutter
Ingen bestemmel ser.
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§ 16 Pataleret
Kolding Byrad er patal eberettiget om overholdelse af |okalplanen.

VEDTAGEL SESPATEGNING

Lokalplanforslaget vedtoges endeligt.
Sagsnummer: 03.31.10
Kolding Byrade, den 14. april 2003

Per B. Andersen

Offentligt bekendtgjort, jf. planlovens 8§ 30, i Jydske Vestkysten og Kolding
Ugeavis den 23. april 2003

Ovenstéende lokalplan begagres i henhold til § 2 tinglyst pA matr. nr. 444a,
444h, 4453, 445b og 446 Kolding Bygrunde.

L okalplan 0036-12 tinglyst d. 29.01.2002 begagesi sin helhed aflyst pa matr.
nr. 444a, 444b, 445a, 445b og 446 Kolding Bygrunde, jvnfr. § 12.

Kolding, den 23.05.03
Jens Kr. Petersen
Landinspektar

Retteni Kolding

Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde

Vedrgrende matr. nr. 444 A, 444 B, 445 A, 445 B og 446 Hovedegid., Kolding
Bygrunde

Lyst farste gang den: 26.05.2003 under nr. 19100, 19102, 19104, 19105, 19107.
Senest aandret den 26.05.2003 under nr. 19100, 19102, 19104, 19105, 19107.
Lyst og aflyst som begeaet

Retten i Kolding den 27.05.2003

Pategning pa byrde

Vedragrende matr. nr. 446 Ejerl. 1, 446 Ejerl. 2, 446 Ejerl. 3, 446 Ejerl. 4, 446
Ejerl. 5, 446 Ejerl. 6 og 446 Ejerl. 7, Kolding Bygrunde.

Lyst farste gang den: 29.01.2002 under nr 3558

Senest aandret den : 26.05.2003 under nr. 19158, 19161, 19162, 19165, 19166,
19169 og 19170.

Aflyst af tingbogen den 26.05.2003

Vedragrende matr. nr. 446 Ejerl. 1, 446 Ejerl. 2, 446 Ejerl. 3, 446 Ejerl. 4, 446
Ejerl. 5, 446 Ejerl. 6 og 446 Ejerl. 7.

Lyst farste gang den: 26.05.2003 under nr. 19159, 19160, 19163 og 19164.
Senest aandret den 26.05.2003 under nr. 19159, 19160, 19163 og 19164.
Retten i Kolding den 27.05.2003

Marianne Ravn

10
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Retsvirkninger

Lokalplaner kan udarbejdes, hvor der skal ske aandringer af eksisterende for-
hold. Det kan vaare byggegnsker eller blot ansker om at gare tingene pa en an-
den madei fremtiden i et lokalsamfund.

Blandt andet far gennemfarelse af byfornyelse, starre bygge- og anlasgsarbejder
og nedrivninger skal planlaggningsarbejdet faretil fremlagygelse af et fordlag til
lokalplan.

| en lokalplan kan Byradet fastsate bindende bestemmelser for et omrade, for
eksempel om:

anvendelse

udstykning

ve- og stiforhold

placering og udformning af bebyggel se og materialer

sikring af resultater efter byfornyelse

bevaring af bygninger

fadlesanlagy

Alle har mulighed for at fremsadte bemaakninger, aandringsforslag eller indsi-
gelser, og Byrédet skal tage stilling hertil, inden planen kan vedtages endeligt.
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gadder de almindelige bebyg-
gel sesregul erende bestemmel ser i byggel oven.

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifalge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anven-
desi overensstemmel se med planens bestemmel ser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en g endom kan fortsadte som hiditil.
Lokalplanen medfarer heller ikkei sig selv pligt til at udfere de anlagy, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddel e dispensation fra lokal planens bestemmel ser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med princippernei planen. Videregéende afvigelser fra
lokal planen kan kun gennemfares ved en ny lokal plan.

I henhold til 8 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privat ejendom
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaare af veesentlig
betydning for at sikre gennemfarelsen af en byudvikling i overensstemmel se
med kommuneplanen eller for virkeliggerelsen af en lokalplan eller en byplan-

vedtaggt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokal planen, fortraenges af planen, jf. planlovens §18.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veae af vassentlig betyd-
ning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.

Lokalplanforslaget indeholder i § 12 en bestemmelse om, at den i paragraffen
naevnte lokal plan aflyses.
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Redegar else

Eksisterendeforhold

Omrade 1 er bebygget med et parkeringsanlasg med 3 etagedask. Pa anlasgget er
der pa pverste etagedask opfart etagebebyggelsei 3 etager medregnet tagterrasse
som randbebyggel se mod Buen, mod Sdr Havnegade i 2 etager. Mod Toldbod-
gade er en punktetagebebyggel se opfart i 7 etager fra Toldbodgades niveau.
Omradet har tidligere vaaret anvendt til produkthandel og er konstateret forure-
net. | lokal planomradets vestligste del er nedgravet en TVIS ledning vist pa
korthilag 2, arealanvendelse, der er sikret med en deklaration pa 12 meter om-
kring ledningsmidte.

Omrade 2 rummer pa adressen Toldbodgade 12 a en dagligvarebutik i en eta-
ges hgjde med et etageareal pa 703 m2 og tilherende parkeringsareal med ad-
gang fra Toldbodgade. Pa adressen Sdr Havnegade 3 er indrettet tankanl ey
uden butiksareal, med en servicebygning pa 6 m2.

Omrade 3 er langs Toldbodgade bebygget med en randbebyggel se fortrinsvisi
2Y» etage, der i stueetagen er indrettet med en restauration med et etageareal pa
306 m2 samt en bolig pA90 m2. Pa 1. sa og i tagetagen er indrettet i alt 2 boli-
ger. Mod gst pa adressen Toldbodgade 16 er en markant enkeltstaende villabyg-
ning, opfart i ”schweitzerstil” med stor detaljering og fremmedartet karakter.
Villaen er opfart i 1890 af fiskeeksporter P. Christensen, og er i dag indrettet
med beboelsei stueetagen og tagetagen, samt lgjemdl til liberale erhverv. Byg-
ningen fremstar med blank mur i en radbrun teglsten og med mearkt skifertag, og
harmonerer fint med andre enkeltstéende bygninger i naboomraderne fra samme
periode, eksempelvis Toldbodgade 5 og 7 (Beredskabsforvaltning og spediti-
onsvirksomhed), Sdr Havnegade 34 og 36 (pengeinstitut og advokatvirksom-
hed), Sdr Havnegade 5 og 7 (vejerbod og pakhus). Villabygningen er i Kommu-
neatlas Kolding tildelt hgj bevaringsvaadi (3).

Syd for villaen er et-etagers bebyggel se med kontor, vaaksted og lager for en
elinstallatar. En hgj skulptur i cortenstdl er opstillet pa forpladsen mod Jens
Holms V. Centralt i omradet er sammenbyggede bagbygninger knyttet til re-
staurationen og elinstallataren.

Omrade 4 omfatter eksisterende vej- og parkeringsareal samt banespor med
forbindelse til havnebanen.
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L okalplanensindhold

Omradet skal i bebygget stand udgere en markant overgang mellem havnens
virksomhed og den centrale bydel. De 3 ens punktetagehuse vil fremsta som
markante bygninger mod Toldbodgade. Den avrige bebyggel se skal aftrappesi
hgjde fra Buen ned mod havnen, sdledes at bebyggel sen tilpasser sig de eksiste-
rende forhold.

Lokalplanen sikrer mulighed for opferelse af et centralt beliggende parkerings-
anlagy til biler og tillader en fremtidig udvidelse af anlasgget. | forbindelse med
udvidelsen af parkeringsanlasgget kan der opfares butikker og tankanlaeg i et
omfang svarende til eksisterende. De 3 punktetagehuse tillades opfert med 8
etagers hgjde. @vrig bebyggel se skal opferes som sluttet bebyggel se, op mod
Buen i gadelinie. For at skabe et varieret udtryk, maen del af bebyggelsen langs
Sdr Havnegade opferes tilbagetrukket fra gadelinien. Dog skal villabebyggel sen
i Toldbodgade fremtraade som enkeltstdende i omdannelsen af omradet, for at
respektere bygningens ssapragy.

2 L P - - ral
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Isometri af bebyggel se set fra nord

Trafik

Parkeringen i Toldbodgade aandres fra tveargdende til kantstensparkering med
henblik pa at forbedre trafiksikkerheden. Lokal planen udlasgger fadlessti til
underfaringen under Buen, sa der opnas gode adgangsmuligheder til den centra-
le bydel for cyklende og gaende. Set fra et trafiksikkerhedssynspunkt er det hen-
sigtsmaessigt, at Toldbodgade bliver eneste adgangsve) for det offentlige parke-
ringsanlaay i |okal planomradet.
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Bebyggel sen set fra hjegrnet Buen — Sdr Havnegade

Bebyggelsens fremtraaden

For at opna harmoni med de @vrige markante bygninger i omradet, skal bebyg-
gelse fortrinsvis fremsta med blank mur i radbrun tegl. Punktetagehusene tilla-
des udfert med en overflade fortrinsvisi matteret glas, der vil give bebyggelsen
en let karakter.

Villabebyggel sen pa Toldbodgade 16 er registreret i Kommuneatlas Kolding
med hgj bevaringsvaadi og skal respekteresi det ydre, i den omdannelse, der
finder sted. Ombygning og vedligeholdelse af eksisterende bebyggel se skal ske
med respekt for oprindelig byggeskik.
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Punktetagehus mod Toldbodgade

Affaldshandtering

Det er hensigten, at at restaffald og genbrugsmaterialer skal afhentes centrale
steder. Dette indebagrer, at den enkelte lgjer skal aflevere sit restaffald ved en
affaldsa.

@kologi i planlaegning og byggeri

Lokalplanen fastlaggger alene forhold af planmaessig karakter i henhold til Plan-
loven. En saalig byakologisk indsats ma geres i forbindelse med realisering af
det enkelte bygge- og anlesgsarbejde, herunder ved projektering og byggesags-
behandling.

Agenda 21 - naturmiljgvurdering

Naturmiljgvurderingen viser, at |okalplanen er uden saalige hensyn til natur- og
milj@interesser. | planen er vilkar om plantning af traeer langs Toldbodgade,
men det samlede naturindhold i omradet vurderestil ikke at blive gget.

Dermed giver planen ikke mulighed for fremme af Kolding Kommunes Agenda
21 mdl om, at lokalplanlasgning skal sikre forbedring af planter og dyrs livsvil-
kar.
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Forhold til gvrig planlasgning for omradet

Regionplan 1997-2009
Zonestatus. Lokalplanens omrade er i byzone.

Kystnaerhed. Omrédet ligger inden for en afstand af 3 km frakysten. Lokalpla-
nen giver mulighed for etagebebyggel se med hgjde omtrentlig som den om-
kringliggende bebyggelse i bydelen og pa havnearealet. Kystlandskabets karak-
ter skannes derfor visuelt upavirket af |okal planen.

Detailhandedl. Etablering af butikker skannes ikke at pavirke bymiljget, herun-
der de trafikale forhold, idet det samlede etageareal, der tillades anvendt til de-
tailhandel i lokal planomradet, ikke aandres.

Miljeforhold

Trafikstgj. Det er skannet, at ny bebyggel se kan opfares under overhol delse af
Miljastyrel sens vejledende gramsevaadier for vejstg — for primaae udenders
opholdsareaer ved etablering af af skeemende foranstaltninger.
Jordforurening. Parkeringsanlaggget er med Vejle Amts tilladel se bygget paen
gjendom uden total oprensning af en eksisterende jordforurening. Ejendommen
er derfor kortlagt pa vidensniveau 2 efter lov om forurenet jord. Sdr Havnegade
3 er ligeledes kortlagt pa vidensniveau 2 efter lov om forurenet jord, da der er
kendskab til en addre olieforurening efter benzinsalg og servicestation. Eventuel
opgravning og flytning af jord fra de kortlagte arealer skal anmeldes til Kolding
Kommune.

Stgj og vibrationer frajernbane. | loka planomradet tillades indretning af
lokaler til stgjfalsom anvendelsei form af liberalt erhverv. | henhold til Region-
plan 1997-2009, retningslinie 1.11 skal det sikres, at det beregnede akvivaente
stgjniveau ikke overstiger 60 dB(A) i hele det stgjfal somme omrade. | Miljasty-
relsens vejledning nr. 1 1997 angives graansevaadien for stgj fraforbikerende
tog i forbindelse med liberalt erhverv til 35 dB(A) inde. Ved bebyggel se skal
der redegeres for afvaageforanstaltninger mod vibrationer og stgj fra jernbane-
drift.

Miljgkonsekvenszone, Kolding Havn. Kolding Havn er industriomrade for
virksomheder med saalige beliggenhedskrav. Omkring havnen er der i henhold
til regionplanens retningslinie 2.6 udlagt en 500 m konsekvenszone fra Kolding
Havn, der skal friholdes for forureningsfglsom anvendelse, indtil der er foreta-
get miljgmaessige undersagel ser, der dokumenterer, at miljaforholdene er accep-
table i omradet.

Miljgkonsekvenszonen er sagt tilgodeset ved at fastlaegge, at der ikke tillades
opfert boliger i lokal planomradet, hvorved searlig stejfel som anvendel se und-
0&s, og at restaurationsvirksomhed kun tillades i et omfang som eksisterende.
Det forudsadtes, at etableringen af erhvervsareaer ikke vil medfare miljagkon-
flikter.

Kommuneplan 2001-2009

Rammedel. Omrédet er del af rammedel ens enkeltomrade 0036. Her er lokal-
planomrédet udlagt som centeromrade/bymidte med bestemmel serne
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» anvendestil butikker mindre end 3.000 m2 for dagligvarebutikker og
1.000 m2 for udvalgsvarebutikker (dog kan der etableres eller udvides 5
butikker til udvalgsvarer til maksimalt 1.500 m2), boliger, liberale er-
hverv, offentlig og privat service. Handvaaks- og reparationsvirksomhed
kun som alleredetilladt eller i lokaler oprindeligt opfert til formalet

*  bebyggel sesprocent hgjst 90

* bygningshgjdeindtil 2 ¥z etage/11 m

e opholdsareal mindst som en fjerdedel af etageareal et

Saalige bestemmel ser i rammedelen for det enkeltomrade, som |okal planomra-
det er en del af - (0036 Buen - Inderhavnen) — rummer:

Saalige anvendel sesbestemmel ser: Omradet skal som sekundaart cityomrade
fortrinsvis benyttes il offentlig og privat service — herunder uddannelse og er-
hverv inden for IT. Detailhandel kan etableres efter en naamere vurdering af
placering og indpasning. Der kan etableres smaerhverv i det omfang det ikke er
til gene for omgivelserne.

Ved Toldbodgade abnes op for etablering af byggeri til liberalt erhverv og par-
kering.

Bebyggel sens art, omfang og placering: Sluttet bebyggelse i gadelinie. En sam-
let plan for omrader henholdsvis nord og syd for den kan dog dbne mulighed for
fritliggende bebyggel se. Bebyggel sesprocent 400 for bebyggelse i Toldbodgade.
Liberalt erhverv og parkering kan opferesi 3 etager/11,5 m mod Buen og Hav-
negade, dog punktvis mod Toldbodgade 7 etager/27,5 m. Opholdsareal 5 % af
bruttoetagearedl til liberalt erhverv.

Bebyggel sens ydre, bevaring: Bebyggelse skal have en sadan ydre udformning,
at der i forbindelse med dens omgivelser opnas en god helhedsvirkning. Kol-
ding Kommuneatlas, bevaringsvaadi 1-4, side 29.

Natur, trafik og varmeforsyning: Traeer og beplantning i omradet bevares og
forbedres til gavn for ophold. @sterbrogade, Skamlingvejen og Jens Holms Ve
udlagyges som primage trafikveje med cykelstier, Buen som sekundaa trafikvey.
Der reserveres aredl til etablering af kryds mellem Skamlingvejen og @sterbro-
gade og etablering af p-hus ved Toldbodgade. Sdr Havnegade og Agade tillades
spaaret for gennemkearende trafik. Fjernvarmeomrade med tilslutningspligt.
Nord for godsbane til havnen dog naturgasomrade med tilslutningspligt for op-
varmning.

Lokalplanen er i overensstemmel se med bestemmel serne, bortset fra bestem-
melsen om bygningshgjde i Sdr Havnegade, hvor bebyggel se tillades opfart i 4
etager og 15 m, samt bestemmel se om etageantal pa punktetagehusene mod
Toldbodgade, der tillades opfert i 8 etager og 27,5 m. Hjemmel findesi Tillagy
15 til Kommuneplan 2001-2009.
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L edningsanlaeg. Ved anlaggsarbejder i Toldbodgades vejareal skal der tages
hgjde for et eksisterende 60 kV hgjspaandingskabel, nedlagt i fortovsarealet ved
Toldbodgade 3-7. Ved godkendel se af ledningsarbejder kan det blive kreevet, at
ledningsanlagy overalt skal registreresi den udstragkning, de er til brug for mere
end en forbruger. Pa ejendomme med flere selvstaandige forbrugere skal der
registreres frem til sokkel af bygning. Registrering omfattende tracepunkter og
bygvaaker skal skei landskoordinatsystemet. Anlagg, hvis ledninger eller byg-
gelinier farer over matrikuleret ggendom og er til brug for flere forbrugere eller
for andre end gjendommens gjer, skal yderligere sikres ved tinglysning. Séfremt
det af teknisk/@konomiske grunde viser sig ngdvendigt at etablere ledninger til
kloak, vand, fijernvarme, €l, gas, telefon, fadlesantenne over parcellerne, er par-
celgierne efter anden lovgivning pligtige til uden vederlag at tale dette, i det
omfang det kan ske uden indskraankning i grundenes mulighed for opfarelse af
bebyggel se efter de angivne retningdlinier.

Spildevandsplan. Lokalplanomradet er udlagt til fadleskloakering. Det er hen-
sigtsmaessigt pa egen grund at forberede bebyggel sens tilslutning til separat klo-
akering.

Vandfor syning. Lokalplanomradet harer under Kolding Kommunale vand-
vagks vandforsyning.

Var mefor syningsplan. Lokal planomradet er udlagt til kollektiv varmeforsy-
ning, fjernvarme.

Byggeriets omfang og placering. Ved godkendelse af byggeri kan det blive
kraevet, at afsaning af al bebyggelse skal opmales ved facade. Opmaling og
registrering skal skei landskoordinatsystemet.

Arkasologiske fund. Jordfaste fortidsminder (bo- og gravpladser, kulturlag og
lignende) er omfattet af museumslovens kapitel 8 om sikring af kultur- og na-
turarven, 88 23-29. Forud for byggemodning og byggeri skal der ske anmeldelse
til Museet pa Koldinghus. Hvis der ved anlasgsarbejdet patragffes fortidsminder,
skal arbejdet standses, og der skal rettes henvendel se til museet.
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ToLa brag aA_ 7o 700l~07-29 /%12
Illustration med de eksisterende forhold set fra Jens Holms Vej. Pa tagfladen af
punktetagebebyggel sen ses en teknikbygning

JoLk oo AR P 2007~07-29 141D
Illustration af etape 1. Teknikbygningen pa punktetagebebyggel sen er integreret
i enny 8. etage
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[llustrationsbilag, facade mod Buen
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Illustrationshilag, facade mod Jens Holms Vej, omrade 1
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Illustrationsbilag, facade mod Sdr Havnegade

24




Lokalplan 0036-13/2003-03-17

| H ‘ | = | = = | | =
— R e e

Illustrationsbilag, facade mod Toldbodgade
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Bilag 1 Uddrag af Skilte og facader, Regulativ vedr grende
skilte og facader i Kolding

Vejledning og bestemmelser for 2. Bymidten, side 6-19.
Regulativ for skilte og facader i Kolding 2001.
Vedtaget af Kolding Byrad den 10. december 2001.
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