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WORKING PAPER

Stadsetning landbunadar:
ahrif spurnar eftir landi a framleidslu svaeda

Kolfinna Johannesdottir

Agrip: i kjolfar mikillar umreedu um heekkun landverds hér a landi, vaknadi ahugi &
ad kanna ahrif peirrar préunar 4 stadsetningu landbtinadarframleidslu. [ rannsékninni
er litid til ahrifa 4 stadsetningu mjolkur- og kindakjotsframleidslu en peaer bugreinar
eiga pad sameiginlegt ad parfnast mikils lands til beitar og reektunar. Breytingar 4
framleidslu voru athugadar yfir tvo timabil: annars vegar yfir verdstodugleika-
timabilid 1996-2001, p.e. sex ara timabil fyrir mikla veroheekkun a landi, og hins vegar
yfir verdheekkunartimabilid 2001-2006 en & peim tima er talid ad eftirspurn eftir landi
hafi aukist verulega og landverd haekkad mikid, einkum 4 Sudur- og Vesturlandi.
Nidurstodur leida 1 1jos visbendingar um ad kindakjotsframleidsla hafi feerst fra
sveeOum par sem landverd hefur heekkad mest en mjélkurframleidendur virdast hafa
aukid vid sig framleidslu & sdmu svaedum.

Lykilord: landverd, eftirspurn lands, stadsetning landbtnadar

Abstract: Increasing land value in Iceland over the last years has aroused interest in
evaluating how this development has influenced the location of agricultural activity.
The research here examines influences on milk and mutton production, since both
those branches of agriculture require a great deal of land for grazing and cultivation.
Data on production were collected for two periods. The first was a six-year period of
price stability from 1996 to 2001, before the price of land began to rise, and the second,
from 2001 to 2006, was a period of increasing prices where the demand for land
increased substantially, particularly in the south and west of Iceland. The main
findings are that mutton production appears to have shifted away from regions where
land value has increased the most, but milk production appears to have increased in
those same regions.
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1. Inngangur

Spurn eftir landi medal ibta ur péttbyli og steerri fjarfesta hefur aukist mikid hin
sidari ar. Pad einkennir fjarfestingar i landi hérlendis einkum ad landid virdist i
vaxandi meeli nytt til fristundaidju eda dvalar 1 fristundum. Margir eiga ordid tvo
dvalarstadi eda tvo heimili, annad i péttbyli og hitt til sveita (tvofold buseta). Pad
virdist sem um alpjodlega tilhneigingu sé ad reeda. Aukin dhersla folks & lifsgaedi sem
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eru vandfundnari i storborgum kann ad valda einhverju hér um. Hreint loft, kyrrd og
minna stress eru deemi um slik lifsgaedi. I kjolfar vaxandi eftirspurnar eftir landi, sem
er takmorkud audlind, hefur verdlag & jardeignum haekkad mikid og miklar
breytingar ordid & landnotkun. I pessari rannsokn verdur leitast vid ad svara peirri
spurningu hvort aukin eftirspurn lands til annarra nota en undir hefébundinn
landbunad og heekkun landverds i kjolfario hafi haft ahrif 4 stadsetningu framleidslu
mjolkur og kindakjots.

2. Eignamyndun i formi hzerra landverds ny breyta

Margir peettir hafa haft ahrif 4 sveedisbundna proun landbunadar i sveitum landsins,
m.a. vaxandi teekniveeding, gaedi lands til landbunadar, nalaegd vid adra byggo,
samgongur, onnur atvinnuteekifeeri og fleira. Pad sem greinir préun allra sidustu ara
fra proun fyrri aratuga er ad landverd hefur haekkad mikid. Eftirspurn péttbylisbtia
eftir landi hefur aukist mjog fra arinu 2001. Verd a landi hefur haekkad mest & Sudur-
og Vesturlandi og virdist naleegdin vid hofudborgarsveedid hafa nokkur dhrif par 4.
Sams konar eftirspurnarahrif ma greina i ndgrenni Akureyrar en p6 i miklu minni
meeli. (Kolfinna, 2008).

Beendur hafa haft ahyggjur af ad haekkandi landverd dragi ar nylidun i
beendastéttinni. Aukin eftirspurn eftir landi til annarra nota en undir hefdbundinn
landbtnad og haekkun landverds kann ad takmarka moguleika 4 notkun lands undir
landbtinad. Atkoma baenda i hefdbundnum landbtinadi geri ad verkum ad peir geti
ekki keppt vid pa adila sem kaupa land til annarra nota. Vid slikar adsteedur mun
landbtimadur feerast af sveedum par sem landverd hefur haekkad mest. A9 sama skapi
hefur stada margra landeigenda batnad i kjolfar heekkandi landverds par sem
vedhefni jarda hefur aukist og beendur geta pvi m.a. radist i steerri fjarfestingar en
adur. Pannig kann ad vera i einhverjum tilfellum ad beendur hafi styrkt stodu sina 4
sveedum par sem landverd er heerra, peir hafi steekkad bu sin og framleidsla pvi feerst
yfir & svaedi par sem vedhaefni lands er meiri. Heekkun landverds gerir peim
jafnframt audveldara fyrir sem hyggjast heetta buskap. Pannig ma segja ad ny breyta
eda eignamyndun 1 formi heerra landverds hafi komid til sogunnar sem ahrifapattur 4
stadsetningu landbunadarframleidslu. Pad er sidan hugsanlegt ad ahrif heekkunar a
landverdi birtist med mismunandi heetti eftir pvi um hvada bugreinar er ad raeda.
Afkoma baenda er mismunandi milli bugreina og geta pvi mismikil til ad greida fyrir
land. A mynd 1 ma sjd afkomu ktia- og saudfjarbeenda fra arinu 1998 -2005.

Afkoma ktiabaenda meeld 1 vergum pattatekjum hefur stodugt farid batnandi fra
arinu 1998, sjd mynd 1. Préunin hefur verid a4 annan veg hja saudfjarbeendum.
Steersta breytingin er & milli &ranna 2004 og 2005 en fram ad pvi virdist afkoman hafa
stadid nokkud 1 stad. Arid 2005 eru vergar pattatekjur medalktiabénda yfir niu
milljonir & medan medalsaudfjarbondi hefur haft rima tveer og halfa milljon. Mikill
munur er pvi 4 afkomu kua- og saudfjdrbaenda og bilid hefur farid breikkandi &
timabilinu 1998-2005. Badar bugreinar parfnast mikils lands til beitar og reektunar en
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Mynd 1. Afkoma kiiabeenda 0g saudfjarbaenda 1998-2005. Heimild: Hagpjonusta
landbiinadarins.

hins vegar er afkoma beenda i mjolkurframleidslu miklu betri en peirra sem stunda
saudfjarreekt og geta peirra pvi meiri til ad greida fyrir land. Fyrirfram veeri tilgatan
pvi st ad saudfjarframleidsla hefdi i meira meeli feerst fra sveedum par sem landverd
hefur haekkad mest en mjolkurframleidsla sidur.

3. Gognin

Gagna var aflad hja Beendasamtokum fslands um framleidslu mjolkur og kindakjots
fyrir arin 1996-2006. Skilgreind voru 34 framleidslusveedi 4 landinu 6llu par sem
gengid var utfra ntverandi sveitarfélagaskipan og landfraedilegri legu. Jafnframt var
leitast vid a0 halda svaedaskiptingu innan peirrar landshlutaskipanar sem hefd er
fyrir. [ rannsékninni eru gogn sett fram 4 myndum par sem svaedum er radad titfra
hofudborgarsvaedinu eftir fjarlaegd eins og kostur er. Markmidio er ad audvelda
greiningu 4 dhrifum landverds a feerslu framleidslu med tilliti til ad landverd er talid
heerra neer stersta péttbyli landsins en & sveedum fjeer. Adferdin hefur nokkra
annmarka. I fyrsta lagi er hiin frekar 6nakvaem par sem sveedin eru misstor ad
flatarmali og land er misjafnlega hentugt til landbtinadarnota innan og milli sveeda. T
00ru lagi eru samgongur misjafnar til og milli sveeda. Gerdur var samanburdur a
breytingum a framleidslu yfir tvo timabil. Annars vegar verdstodugleikatimabilid fra
arinu 1996-2001, p.e. yfir sex dra timabil fyrir pann tima sem talid er ad verd & landi
hafi fario ad haekka og hins vegar verdhaekkunartimabilid fra drinu 2001-2006 en &
peim tima er talid ad eftirspurn eftir landi hafi aukist verulega og landverd heekkad
mikid. bratt fyrir dkvedna annmarka telur héfundur ad samanburdur a breytingum 4
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fyrirfram skilgreindum sveedum gefi visbendingar um hvort feersla framleidslu milli
svaeda hafi préast med Slikum heetti milli timabila. A myndum eru sveedi einkennd
med nofnum vidkomandi sveitarfélaga og reyndist pvi 6hjakvaemilegt ad stytta heiti
verulega. T vidauka er ad finna toflu yfir svaedin, full heiti sveitarfélaga innan peirra
og skiptingu sveeda milli landshluta.

4. Fredilegar forsendur

Eitt af viofangsefnum svaedahagfraedinnar (regional economics) eru kenningar um
stadsetningu eda stadarval (location theory). Paer byggja a peirri stadreynd ad 6ll
starfsemi parfnast dkvedins landrymis. Upphaf hugmynda um stadsetningu
atvinnugreina med tilliti til landnotkunar hefur af ymsum verid rakio til kenninga
sem settar voru fram snemma & 19. 6ld af Johann Heinrich von Thiinen (Fujita o.fl.
2001: 15; Hoover og Giarratani, 1999, kafli 6.4.1). Kenning von Thiinens um
stadsetningu landbuinadar i tengslum vid landnotkun og virdi lands er sett fram
pegar landbunadur var radandi atvinnugrein i mérgum rikjum og borgir fengu minni
athygli. Ahersla von Thiinens & samspil landnotkunar, virdi lands og stadsetningu
landbunadar hefur skapad honum dkvedna sérstodu og er kenning hans enn i dag
utgangspunktur margra freedimanna pegar kemur ad rannsoknum og ritum & svidi
sveedafreeda (Lloyd og Dicken, 1997; Fujita, 2000; McCann, 2001; Nelson, 2002: 197;
Krugman, 1997).

[ kenningu von Thiinens er ein adalforsendan landbtinadur sem starfreektur er &
algeru flatlendi umhverfis eina stéra borg sem stadsett er i midju landsveedisins.
Borgin feer allar sinar vorur fra landbtinadinum. von Thiinen gerir rad fyrir frjalsri
samkeppni par sem hver framleidandi hugsar adeins um ad hdmarka eigin hagnad.
Samkeppni beenda um stadsetningu mun leida til ad vero a landi er haest naest
borginni og fer sidan stigleekkandi med vaxandi fjarleegd fra markadnum i ad vera
ekki neitt vio mork hins reektanlega lands. Vid slikar kringumsteedur mun
hagkvaemasta stadsetning mismunandi framleidslu dkvardast af flutningskostnadi &
markad og verdi lands. Hann hugsadi sér sveedid { heild mynda hringi at frd midju. {
innsta hringnum naest markadnum myndi vera stadsett landbtiinadarframleidsla sem
dyrt veeri ad flytja 4 markad og eda sem mikill afrakstur veeri af 4 hvern hektara. Par
yrdi jafnframt framleidsla sem pyldi illa flutning um langan veg og pyrfti ad komast
fersk &4 markad. Samkvaemt von Thiinen eru mjolkurframleidendur stadsettir { innsta
hringnum en mjolk er mikilveeg neysluvara og vidkvaem fyrir flutningum par sem
han geymist illa i hita. Verd & mjolk parf ad vera pad hatt ad standi undir verdi lands
i fyrsta hringnum. Hatt verd prystir 4 hagraedingu i framleidslunni. Nota parf eins fa
storf og heegt er til ad framleida og reyna ad fa eins mikla uppskeru og heegt er af
hverjum hektara. Fyrsti hringurinn er landminnstur og pvi mikilveegt ad nyta hann
vel en hann hefur forskot a ytri hringi vegna naleegdar vid markadinn. Baendur
framleida einnig graenmeti i innsta hringnum. Med pessum heetti lysir von Thiinen
hvernig mismunandi landbtnadur mun stadsetja sig med tilliti til hagkveemustu
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landnytingar. Bugreinar med betri afkomu sem hafa jafnframt meiri porf fyrir ad
stadsetja sig naleegt borginni greida heerra verd fyrir land. I hringjum fjeer
markadnum yrdi stadsett framleidsla sem parfnast mikils landrymis og eda odyrt
veeri a0 flytja 4 markad. Korn er t.d. reektad 1 pridja hringnum og 1 fjérda hringnum er
landid ad mestu nytjad undir kvikfjarreekt. Kvikfjarraekt er grein sem parf toluvert
landrymi en polir ad vera stadsett lengra fra borginni par sem haegt er a0 flytja
kvikfénad 4 feeti 4 markad (von Thiinen, 1921: 11-29). Fyrir utan ysta hringinn endar
landid i villtu viderni sem er of langt fra borginni til ad borgi sig ad stadsetja par
landbunad af einhverju tagi pratt fyrir ad verd a landi sé komid ofan i ekkert.

[ kenningu von Thiinens er jafnframt komid inn 4 utanadkomandi ahrif t.d. ef
ny korntegund verdur til, geti pad leitt til endurskipulagningar innan og milli
hringjanna, p.e. hvernig hinar mismunandi greinar stadsetja sig (von Thiinen, 1921).
Hér ma hugsa sér hlidsteedu vid ahrif mikillar eftirspurnar péttbylisbua eftir landi.
Pratt fyrir ad su eftirspurn feli ekki i sér aform um notkun lands undir
landbunadarframleidslu, kunna dhrif hennar ad verda pau somu og ef um nyja
bugrein veeri a0 reeda sem geeti greitt meira fyrir land en paer sem fyrir eru.

A allra sidustu arum og 4ratugum hefur eftirspurn péttbylisbtia eftir landi utan
borga verid ad aukast. Spurn peirra eftir landi virdist drifin afram af 16ngun
einstaklinga til ad fordast stress sem fylgir borgarlifi, umferd, havada, prengsli og
gleepi. Folk vill jafnframt gjarnan geta nytt sér jakveedar hlidar péttbylis, s.s. aukin
atvinnuteekifeeri, fjolbreyttari verslun og afpreyingu (Drozd og Johnson, 2004).

Einn af peim sem rannsakad hefur ahrif eftirspurnar eftir landi til annarra nota
en landbunadar 4 landverd og proun landnotkunar i ndgrenni stérborga er Arthur C.
Nelson (1986: 309-311). Hann byggir freedilegan grunn ad hluta a kenningum von
Thiinens. Nelson fjallar um vaxandi eftirspurn péttbylisbtia i Bandarikjunum eftir
landi til busetu fyrir utan stérborgir og uthverfi peirra. Til ad meeta eftirspurninni
hefur steerri joroum verid skipt upp 1 smeerri skika. Minni landspildur gera fleira
folki kleift ad kaupa sér akvedinn lifstil fyrir utan borgirnar. Margir kaupa mun
steerra land heldur en peir hafa moguleika & ad nyta eda nota undir framleidslu.
Markmid ibtia ur péttbyli er i morgum tilfellum enda ekki ad nota landid undir
framleidslustarfsemi. Pannig fer smatt og smatt landid neest fyrir utan borgirnar ar
landbunadarnotkun eda annarri framleidslustarfsemi (Nelson, 1986). Eftirspurn
péttbylisbuia eftir landi raedst ekki einungis af pvi ad félk er ad kaupa sér meira
landrymi i skiptum fyrir minna adgengi ad pvi sem borgin hefur upp & ad bjooda.
Nelson visar 1 Yamada (1972) en hann beetir vid hefdbundnar kenningar um myndun
landverds. Folk tekur einnig inn valid & milli pess ad vera me0 betra adgengi ad
borginni eda buia vid meiri umhverfisgeedi sem tengjast pvi ad losna vid 6aeskilega
tylgifiska borga eins og gleepi, prengsli, loft og havadamengun. Verdmeeti lands
minnkar eftir pvi sem fjeer dregur borginni vegna pess ad adgengi minnkar,
ferdakostnadur og timi til og fra vinnu eykst, en ad sama skapi eykst veromeeti lands
eftir pvi sem fjeer dregur vegna meiri umhverfisgeeda. Folk velur einnig 4 milli pess
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a0 kaupa meira land fjeer borginni eda eiga meiri fritima. Eftir pvi sem tekjur folks
eru meiri og vinnutimi minni pvi meiri dhugi beinist ad fristundum. Pvi fjeer
borginni sem félk flytur pvi minni timi verdur fyrir fristundir. Eftirspurn
péttbylisbtia eftir landi & ofangreindum forsendum leidir til haekkunar & verdi lands 1
sveitum eftir pvi sem fjeer dregur midju storborga en 4 moti minnki virdi lands eftir
sem fjeer dregur jadri borganna. Pannig yfirgneefir minnkandi adgengi ad lokum 1
raun pa kosti sem veri0 er ad saekjast eftir i sveitinni. Heildarahrif eftirspurnar
péttbylisbtia eru ad landverd verdur mun heerra en hefdbundnar kenningar gera rad
fyrir og jadar borgarinnar feerist t (Nelson, 1986).

[ framangreindri athugun Nelsons m4 finna dgaeta hlidstaedu vid pa préun sem
hefur att sér stad hérlendis & allra sidustu arum. Hann gerir p6 ekki tilraun til ad gera
greinarmun & dhrifum haekkunar landverds a stadsetningu mismunandi bugreina.
Hins vegar med hlidsjon af von Thiinen eetti mjolkurframleidsla ad vera stadsett neer
steersta péttbyli landsins og kindakjotsframleidsla fjeer. Eftirspurn nyrra adila sem
geta greitt haerra vero fyrir land en peir sem fyrir eru aetti a0 leida til pess ad
nuverandi framleidsla myndi feerast fjeer steersta markadnum og eda prystingur yroi
a betri afkomu til ad geta stadid undir heerra landverdi. Hér a eftir verdur fyrst
athugad hvernig breytingar 1 mjélkur- og kindakjotsframleidslu hafa préast fra arinu
1996 4 landsvisu. Pa verdur sveedisbundin stadsetning btigreinanna athugud og hvort
greina megi samsvorun vid kenningu von Thiinens. T nsestu kéflum er gerdur
samanburdur & préun framleidslubreytinga 1 hvorri bugrein fyrir sig me? tilliti til
peirrar tilgatu ad & verohaekkunartimabilinu hafi kindakjotsframleidslan frekar en
mjolkurframleidslan hopad fyrir eftirspurn nyrra adila sem geta greitt heerra verd
fyrir land en eins og komid hefur fram er toluverdur munur & afkomu btgreinanna.

5. Proun framleidslu mjolkur og kindakjots 1996-2006

Mikil breyting hefur ordid 4 fjolda btia sem framleida mjolk og kindakjot. Baum par
sem framleidsla & mjolk fer fram hefur feekkad tur 1.332 1 787 eda um 41% fra arinu
1996. Buum par sem kindakjotsframleidsla fer fram hefur feekkad ar 2.791 1 2.092 eda
um 25%. Breytingar & heildarmagni framleidslu kindakjots og mjolkur eru hins vegar
til aukningar. Meiri breyting hefur ordid & framleidslumagni mjolkur en kindakjoti.
Framleidsla & mjolk hefur aukist tr 101,6 milljonum litra 1 117,5 milljonir litra eda um
ram 15% frd arinu 1996-2006. Framleidsla & kindakjoti hefur aukist minna eda um
rum 6%, ar 8.135 tonnum i 8.646 tonn (Gogn Beendasamtaka fslands, 2007). A mynd 2
ma sja hvernig medalsteerd mjolkur- og saudfjarbtia hefur breyst fra arinu 1996-2006.

Mynd 2 synir ad medalsteerd buia i mjolkur- og kindakjotsframleidslu hefur farid
vaxandi fra arinu 1996. Medalframleidsla saudfjarbus hefur fario ar 2.915 kg 1 4.133
kg fra 1996-2006 og medalframleidsla mjolkurbus tr 76.309 litrum 1 149.353 litra. Pad
vekur athygli ad arid 2001 virdast skiljast leidir med proun i medalsteerd mjolkurbua
og sauodfjarbtia. Medalsteerd mjolkurbuta hefur farid mjog vaxandi fra arinu 2001 og
mest fra arinu 2005. Mun haegari proun hefur att sér stad 4 sama tima medal
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Muynd 2. Medalsteerd biia i mjolkur- og kindakjétsframleioslu 1996-2006. Byggt 4 gognum
Baendasamtaka Islands.

saudfjarbeenda hvad vardar steekkun bua. Breytingar 4 medalsteerd fela 1 sér hvort
tveggija a0 framleidsla er ad feerast 4 milli btia og sveeda og aukning birtist med
mismunandi heetti eftir baum og sveedum. Pad er ljost ad framleidsla i badum
greinum hefur feerst nokkud ur stad a timabilinu en p6 meira i mjolkurframleidslu en
kindakjotsframleidslu. Vidfangsefni rannsoknarinnar eru ahrif landverds & proun
framleidslubreytinganna sem hér hefur verio greint fra.

6. Stadsetning framleidslu

Framleidsla mjolkur- og kindakjots virdist bundin vid dkvedin sveedi frekar en onnur
en nokkur munur er pd a stadsetningu eftir bugreinum. Mynd 3 synir helstu einkenni
a sveedisbundinni stadsetningu framleidslu mjolkur- og kindakjots. Sveedi par sem
hatt hlutfall mjolkurframleidslu fer fram eru audkennd med heilli linu og sveedi par
sem hatt hlutfall kindakjotsframleidslu fer fram eru audkennd med brotinni linu.
Myndinni er adeins aetlad ad draga fram einkenni sveedisbundinnar framleidslu {
grofum drattum enda inn 4 milli um undantekningar ad reeda.

A mynd 3 ma sja ad tiltslulega hatt hlutfall mjélkurframleidslu fer fram &
sveedum sitthvoru megin vid jadar hofudborgarsveedisins og sidan aftur i ndgrenni
Akureyrar hofudstadar Nordurlands. Svaedi par sem hatt hlutfall
kindakjotsframleidslu fer fram eru dreifdari um landid og pvi ekki um eins mikla
sampjoppun ad reeda. Svaedi sem einkennast af haerra vaegi kindakjotsframleidslu af
heildarframleidslu en 6nnur eru jafnframt stadsett i meiri fjarleegd fra steerstu
péttbyliskjornum landsins. Pegar horft er til pess a0 miklu betri afkoma er hja
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Muynd 3. Svadisbundin stadsetning framleidslu mjolkur og kindakjots drid 2006. Byggt d
gognum Bandasamtaka Islands. Brotin lina tdknar svaedi med hatt hlutfall
kindakjotsframleidslu og heil lina synir svaedi med hatt hlutfall mjolkurframleidslu. Kort sem
synir sveitarfélagamork i grofum drattum er fengid hja Félagsmalaraduneytinu.

ktiabzendum en saudfjarbeendum og ad ktiabaendur hafa mun meiri porf fyrir naleegd
vid markadinn sokum stodugra mjolkurflutninga fer ekki hja pvi ad mynd 3 af
svaedisbundinni stadsetningu bugreinanna minni 4 kenningu von Thiinens um
samspil landnotkunar, virdi lands og stadsetningu landbuinadar.

7. Svaedisbundnar breytingar

Hér ad framan hefur verid dregin upp mynd af sveedisbundinni stadsetningu
framleidslu mjolkur og kindakjots eins og huin blasir vid arid 2006. Meginmarkmio
rannsOknarinnar var sidan ad greina hvort breytingar a framleidslu hefdu proast
med Olikum heetti verdstodugleikatimabilid 1996-2001 annars vegar og
verdheekkunartimabilid 2001-2006 hins vegar. Talid er ad hin nyja eftirspurn hafi
aukist einna mest & Sudur- og Vesturlandi og par hafi pvi landverd heekkad einna
mest. Ein 4steeda mikillar eftirspurnar eftir landi 4 Sudurlandi og Vesturlandi er talin
vera naleegd vid hofudborgarsvaedid. Rétt er ad hafa 1 huga ad samsvarandi
eftirspurnaradhrif kunna pvi a0 finnast 1 nagrenni Akureyrar steersta péttbyliskjarna
Nordurlands.
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Framleidslubreytingar fra arinu 1996-2006 einkennast einkum af tilhneigingu
framleidslu i bAdum bugreinum til ad aukast & sveedum par sem hun er mikil fyrir og
minnka 4 sveedum par sem htun er litil fyrir. Samanburdur & préun
framleidslubreytinga 1 hvorri grein fyrir sig leidir po 1 1j0s nokkur fravik sem renna
stodum undir tilgatu rannsoknarinnar um ad & verdheekkunartimabilinu hafi
kindakjotsframleidslan frekar en mjolkurframleidslan hopad fyrir eftirspurn nyrra
adila.

7.1. Mjolkurframleidslan

A mynd 4 hefur sveedum verid radad nidur eftir fjarleegd frd hofudborgarsvaedinu. I
mynd 4 eru bornar saman breytingar i mjolkurframleidslu milli timabilanna 1996-
2001 og 2001-2006. Pad sem einkennir fyrra timabilid er ad framleidsla eykst einna
mest & nokkud samfelldu sveedi fra og med Floahrepp yfir i Rangarping eystra.
Jafnframt eykst framleidsla nokkud samfellt fra og med Skagafirdi yfir & sveedid sem
samanstendur af Svalbardsstrandahrepp, Grytubakkahrepp og Pingeyjarsveit med
einni undantekningu en framleidsla minnkar i Fjalla- og Dalvikurbyggd & timabilinu.
Samantekid hefur pvi préunin verid st 4 timabilinu 1996-2001 ad framleidsla hefur
aukist einna mest 4 sveedum par sem veegi mjolkurframleidslu af heildarframleidslu
landsins er tiltdlulega mikid fyrir. Framleidsla eykst litid eda minnkar 1 60rum
hlutum landsins. Sérstaka athygli vekur mikil minnkun framleidslu 4 samfelldu
svaedi 1 neesta nagrenni hofudborgarsvaedisins eda fra og med Borgarbyggd og yfir
Grimsnes- og Grafningshrepp. Préunin i Borgarbyggo sker sig hér fra 66rum
sveedum meo tiltdlulega mikla minnkun & framleidslu en tilheyrir p6 peim sveedum
par sem framleidsla er mikil fyrir.

Seinna timabilid 2001-2006 einkennist af nokkud sambeerilegri proun hvad
vardar a0 framleidsla eykst tiltdlulega mest & somu sveedum Sudur- og Nordurlands
eda par sem framleidsla er mikil fyrir. Sérstaka athygli vekur ad mest
framleidsluaukning 4 sveedum Nordurlands er i naesta ndgrenni Akureyrar og
Eyjarfjardarsveit. Pad sem greinir proun pessa timabils fra pvi fyrra er ad hluti
framleidsluaukningarinnar virdist vera ad feerast yfir 4 sveedi Vesturlands sem adur
einkenndust af minnkandi framleidslu. Sérstaka athygli vekur breytingin i
Borgarbyggd en par er aukningin einna mest & Vesturlandi, 4 svaedi sem einkenndist
af minnkun framleidslu fra 1996-2001.

Samantekid ma segja ad baedi timabilin 1996-2001 og 2001-2006 einkennist af pvi
a0 framleidsla eykst einna mest & sveedum par sem hun var mikil fyrir; pad er a
Sudurlandi og 4 Nordurlandi. Borgarbyggd sker sig ar sem eitt af peim svaeedum par
sem framleidsla er mikil fyrir. Par er mikil minnkun fyrra timabilid en ad sama skapi
mikil aukning framleidslu sidara timabilid. Pad veldur pvi m.a. ad ein helsta breyting
a proun stadsetningar framleidslu milli timabilanna er ad sidara timabilid virdist hluti
aukningar i mjélkurframleidslu vera ad feerast i meira meeli inn & sveedi Vesturlands
par sem framleidsla stod adur i stad eda minnkadi. Pannig virdist sem ad
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Muynd 4. Breytingar d framleioslu mjolkur 1996-2001 og 2001-2006. Byggt 4 gognum
Baendasamtaka Islands.
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mjolkurframleidslan aukist einna mest timabilid 2001-2006 1 peim landshlutum sem
talio er ad landverd hafi heekkad mest, p.e. & Sudurlandi og Vesturlandi. Mikil
aukning framleidslu i neesta ndgrenni Akureyrar bendir til hins sama, ad haekkun
landverds hafi fremur haft pau ahrif ad mjolkurframleidsla feerdist inn & sveedi par
sem landverd haekkar mest. Aukin eftirspurn eftir landi til annarra nota en undir
hefdbundinn landbtnad virdist ekki valda pvi ad framleidsla mjolkur feerist fjeer
hofudborgarsveedinu en adur.

7.2. Kindakjotsframleidslan

A mynd 5 hefur sveedum verid radad nidur eftir fjarleegd frd hofudborgarsvaedinu
med sama heetti og adur.

Pegar mynd 5 er skodud ma sja ad pad sem einkennir fyrra timabilid 1996-2001
er a0 framleidsla eykst einna mest & nokkud samfelldu sveedi fra og med
Borgarbyggd yfir 1 Skagafjord med einni undantekningu pé en framleidsla minnkar
nokkud & Sneefellsnesi. Jafnframt eykst framleidsla nokkud samfellt fra og med
Rangarpingi ytra og Asahrepp yfir i Breiddals- og Djtipavogshrepp. Samantekid
hefur pvi préunin verid sa a timabilinu 1996-2001 a0 framleidsla hefur aukist einna
mest 4 sveedum par sem vaegi kindakjotsframleidslu af heildarframleidslu landsins er
tiltélulega mikio fyrir. Framleidsla eykst litid eda minnkar i 66rum hlutum landsins.
Sérstaka athygli vekur téluverd minnkun framleidslu i Fljétsdalshéradi og
Fljotsdalshrepp, & sveedinu sem samanstendur af Seydisfirdi, Fjardarbyggd og
Borgarfjardarhrepp og sveedinu sem samanstendur af Svalbardsstrandahrepp,
Grytubakkahrepp og Pingeyjarsveit en pau svaedi tilheyra po peim sveedum par sem
framleidsla er frekar mikil fyrir.

Seinna timabilid 2001-2006 hefur nokkur breyting ordid 4 sveedinu par sem adur
var ad mestu samfelld aukning eda & svaedinu frad og med Borgarbyggd og yfir
Skagafjord. Aukningin i Borgarbyggd er mun minni en fyrra timabilid, framleidsla
minnkar afram & Sneefellsnesi og i Dalabyggd minnkar framleidsla en par var adur
einna mest framleidsluaukning dsamt i Borgarbyggd. Pannig virdist
framleidsluaukningin vera ad feerast yfir & svaedi fjaer hofudborgarsvaedinu i
samanburdi vid breytingar 4 timabilinu 2001-2006. Hlidsteedar visbendingar ma finna
a sunnanverdu landinu. Par hefur framleidsla kindakjots minnkad & neer samfelldu
sveedi fra hofudborgarsveedinu sudur { Myrdalshrepp. Synileg aukning framleidslu er
fyrst i Skaftarhrepp og sidan austur & fjordum par sem reyndar var 4dur minnkun
framleidslu. Pessi proun var ekki eins skyr fyrra timabilid en pa var um
framleidsluaukningu ad raeda & flestum sveedum Sudurlands pott hin veeri mjog litil
neest hofudborgarsvaedinu og meiri fieer. A Nordurlandi minnkar framleidsla &
sveedunum naest Akureyri en eykst nokkud par fyrir utan, baedi i Nordurpingi og
Tjorneshrepp og sidan i Akrahrepp. Pessi proun er svipud pvi sem var fyrra timabilid
med peirri undantekningu ad pa jokst framleidsla heldur i Adaldeelahrepp.
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Samantekid ma segja ad pad sem greinir préun sidara timabilsins fra pvi fyrra
er ad hluti framleidsluaukningarinnar virdist vera a0 feerast yfir 4 sveedi fjeer
hofudborgarsvaedinu en adur. Petta 4 sérstaklega vid um Vesturland en sveedi par
toku til sin einna mesta framleidsluaukningu fyrra timabilid en eftir arid 2001 er
framleidsluaukning i Borgarbyggd mun minni en 4dur og minnkun framleidslu
kindakjots & 60rum sveedum Vesturlands. Svaedi fjeer, beedi inn 4 Vestfjoroum, 1
Hunavatnssyslunum og Skagafirdi taka hins vegar vid aukinni framleidslu. Pad er 1
raun eina samfellda svaedid par sem helst i hendur ad framleidsla var téluverd fyrir
og aukning verdur 4 framleidslu. Mest samfelld minnkun framleidslu kemur fram a
Sudurlandi. Pannig virdist sem kindakjotsframleidsla minnki einna mest 4 svaeedum
Sudurlands par sem talid er ad landverd hafi heekkad einna mest, sams konar préun
ma sja 4 Vesturlandi en par er ennfremur talid ad landverd hafi heekkad mikid.
Greina ma visbendingar um sambeerilega proun i nagrenni Akureyrar, munur milli
timabila gefur ekki med sama heetti til kynna ad ahrifa landverds geeti par en préunin
er po 4 sama veg, framleidsla minnkar par i ndgrenninu.

8. Samantekt a nidurstodum

Landverd & [slandi hefur heekkad mikid & allra sidustu arum og langt umfram pad
sem vidgengist hefur 20. 6ldina eda pann tima sem einkennst hefur af sjalfsabtd
baenda og beendur i meirihluta peirra er séttust eftir landi. Heekkunin er fyrst og
fremst rakin til aukinnar eftirspurnar péttbylisbtia eftir landi til annarra nota en
hefdbundins landbtinadar. Ein af 4steedum mikillar eftirspurnar eftir landi 4 Sudur-
og Vesturlandi er talin vera naleegd vid hofudborgarsveedid. I peim landshlutum er
jafnframt talid ad verd a landi hafi heekkad mest. Samsvarandi eftirspurnardhrif ma
greina 1 ndgrenni Akureyrar, steersta péttbyliskjarna Nordurlands en p6 i miklu
minni meeli.

Rannsokn pessi a ahrifum heekkandi landverds sidustu ara a
framleidslubreytingar i mjolk og kindakjoti bendir til ad kindakjotsframleidslan hafi
hlidrast fra sveedum par sem landverd hefur haekkad mest en mjolkurframleidendur
brugdist vid med auknum fjarfestingum og frekari steekkun btia. Samkvaemt
hefdbundnum kenningum um stadarval landbtinadar utfra samspili veromyndunar a
landi, afkomu bugreinar og fjarleegdar fra markadi, eettu bugreinar med betri afkomu
og meiri porf fyrir ndleegd vid steerstu markadi ad stadsetja sig neer péttbyli heldur en
bugreinar med lakari afkomu og minni porf fyrir naleegd vio markad. Slikar
kenningar fela 1 sér forsendur sem byggja a mikilli einféldun a raunverulegum
adsteedum. Nidurstodur pessarar rannsoknar benda po til samkvaemt framansogdu
a0 slikt samband megi finna pegar stadsetning mjoélkur- og kindakjotsframleidslu er
skodud. Miklu betri afkoma er i mjolkurframleidslu en kindakjotsframleidslu. Mikill
munur a afkomu bugreinanna kann ad vera skyringin 4 mismunandi ahrifum
haekkunar & landverdi & stadsetningu peirra. Aukin vedheefni jarda 4 peim sveedum
par sem landverd hefur haekkad meira eda mest kann ad hafa gert mjolkurbeendum
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kleift a0 radast i steerri fjarfestingar en adur til ad steekka bt sin og hagraeda 1 rekstri.
Pannig kann einnig ad vera ad haekkun landverds hafi hradad préun
steerdarhagkveemni og fjarfestingum i teekniframforum 1 mjolkurframleidslu. Mikill
munur & préun 1 medalsteerd mjolkurbua eftir arid 2001 i samanburdi vid timabilid
1996-2001 stydur pessa skodun, sérstaklega 1 1josi pess ad fram ad peim tima eda fra
arinu 1996-2001 var proun sterdarhagkveemni i mjolkur- og kindakjotsframleidslu
nokkud svipud en eftir arid 2001 skiljast leidir milli bugreina. P4 dregur heldur ur
proéun steerdarhagkveemni saudfjarbtia 4 medan kuiabu steekka mun meira en adur sé
litid til pessara tveggja timabila.

Nidurstodur rannsdknarinnar ber ad lita 4 sem visbendingar og ekki er rétt ad
draga of miklar dlyktanir af peim ad svo stoddu. Ndkveem athugun 4 préun
landverds eftir sveedum er enn i vinnslu. Pratt fyrir ad talio sé ad landverd hafi
haekkad mest & sveedum & Sudur- og Vesturlandi eda peim landshlutum sem
stadsettir eru neest hofudborgarsveedinu pa er 1jost ad eftirspurn eftir landi reedst af
mun fleiri pattum, m.a. nattarufari og 66rum hlunnindum. Stadsetning framleidslu
mjolkur- og kindakjotsframleidslu reedst einnig af mérgum 60rum pattum en
landverdi, geedi lands undir landbtinad eru einn af peim. Pa parf ad hafa i huga ad
proun steerdarhagkvaemni er vidvarandi préun. Mismunur milli timabila fyrir og
eftir 4rid 2001 & hvar framleidslubreytingar koma fram til aukningar eda minnkunar
milli sveeda bendir po til ad landverd sé dhrifapattur a stadsetningu
landbunadarframleidslu sem ekki er haegt ad lita framhja.

Verd a landi kann a0 fara enn meira haekkandi baedi & sveedum neer og fjeer
hofudborgarsveedinu 1 framtidinni. Pad mun ad 6llum likindum radast fyrst og fremst
af beettum samgongum milli stada. Utvikkun héfudborgarsvaedisins mun einnig hafa
ahrif 4 landverd. Eftir pvi sem jadar hofudborgarsvaedisins sem atvinnusveedis feerist
at verda fjarleegdir it a land styttri. Aukid svigram skapast fyrir pa sem vinna a
hofudborgarsvaedinu en vilja buia at i sveit. A9 lokum er verdugt umhugsunarefni
hver ahrif verda 1 framtidinni ef mikill munur er eda myndast a verdi og ardsemi
landsins sem notad er undir barekstur. Pad mun prysta 4 enn frekari ardsemi {
framleidslu til ad réttleeta megi burekstur a joroum par sem landverd hefur haekkad
mikid. Hugsanlegt er ad 4 neestu arum muni mjolkurframleidsla byggjast upp fjeer
hofudborgarsvaedinu en adur og pannig hlidrast einnig til med sama heetti og
kindakjotsframleidslan og yta pa kindakjotsframleidslunni 4 undan sér yfir & sveedi
enn fjeer. Pad er ef eignamyndun i formi heerra landverds verdur afram mest i
nagrenni héfudborgarsvaedisins og steerri péttbyla & landinu.

Heimildir
Drozd, D.J., og Johnson, B. B. (2004). “Dynamics of a rural land market experiencing

farmland conversion to acreages: the case of Saunders County, Nebraska.” Land
Economics 80: 294-311.



Bifrost Journal of Social Science — 2 (2008) 139

Fujita, M. 2000. “Thiinen and the new economic geography.” Grein kynnt & International
Thiinen Conference, Rostock, 21-24. september 2000. Sott 27. februar 2007 af
http://www.kier.kyoto-u.ac.jp/DP/DP521.pdf.

Fujita, M., Krugman, P,, og Venables, A. (2001). The spatial economy: cities, regions and
international trade. Cambridge: MIT Press.

Hoover, E. M., og Giarratani, F. (1999). An introduction to regional economics. In Scott
Loveridge, ed., The web book of regional science (www.rri.wvu.edu/regscweb.htm).
Morgantown, WV: Regional Research Institute, West Virginia University.

Kolfinna Jéhannesdottir. (2008). Islenski landmarkadurinn, préun og dhrifavaldar. Obirt handrit.

Krugman, P. (1997). Development, geography and economic theory. Cambridge: MIT Press.

Lloyd, P. E., og Dicken, P. (1977). Location in space: a theoretical approach to economic geography.
Second edition. London: Harper & Row.

McCann, P. (2001). Urban and regional economics. Oxford: Oxford University Press.

Nelson, A. C. (1986). “Towards a theory of the American rural residental land market.”
Journal of Rural Studies 2: 309-319.

Nelson, G. C. (2002). “Introduction to the special issue on spatial analysis for agricultural
economists.” Journal of the International Association of Agricultural Economics 27: 197-200.

von Thiinen, J. H. (1921). Der isolierte Staat in Beziehung auf Landwirtschaft und
Nationalokonomie. Zweite Auflage. Jena: Verlag von Gustav Fischer.

Um hofundinn

Kolfinna Johannesdéttir er meistaranemi vid félagsvisindadeild Haskolans & Bifrost.
Netfang: kolfinna@bifrost.is. Beendasamtok fslands styrktu pessa rannsékn.

Vidauki: Tafla yfir skiptingu landsins i svaedi og landshluta

Hofudborgarsvedid*
1 Hofudborgarsv. Reykjavikurborg, Képavogsbeer, Seltjarneskaupstadur,
Gardabeer, Hafnarfjardarkaupstadur, Sveitarfélagio
Alftanes, Mosfellsbeer, Kjésarhreppur, Reykjanesbeer,
Grindavikurbeer, Sandgerdisbeer, Sveitarfélagio Gardur og
Sveitarfélagio Vogar
Vesturland
2 Akranes og Hvalfj. Akraneskaupstadur og Hvalfjardarsveit
3 Borgarb. og Skorrad. Borgarbyggo og Skorradalshreppur
4 Dalabyggo Dalabyggo
5 Snaefellsnes Grundarfjardarbeer, Helgafellssveit, Stykkishdlmsbeer,
Eyja- og Miklaholtshreppur og Sneefellsbaer
Vestfirdir
6 Reykholahr. Reykhdlahreppur
7 Vestfirdir Bolungarvikurkaupstadur, Isafjardarbeer,

Talknafjardarhreppur, Vesturbyggd, Sidavikurhreppur,
Baejarhreppur, Strandabyggd, Kaldraneshreppur og
Arneshreppur
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Nordurland vestra

8 Akrahreppur Akrahreppur
9 Blond. Hofo. Skag. Blonduosbeer, Hofdahreppur, Skagabyggd
10 Humnavatnshr. Hunavatnshreppur
11 Hunaping v. Huinaping vestra
12 Skagafjorour Sveitarfélagio Skagafjorour
Nordurland eystra
13 Adaldeelahr. Adaldeelahreppur
14 Akureyri og Eyjafj.sv. Akureyrarkaupstadur og Eyjafjardarsveit
15 Arnarneshr. og Horgarb. Arnarneshreppur og Horgarbyggo
16 Fjalla- og Dalvikurb. Fjallabyggd og Dalvikurbyggd
17 Nordurp. og Tjorneshr. Nordurping og Tjorneshreppur
18 Skutustadahr. Skutustadahreppur
19 Svalb.hr. Langan. Vopna. Svalbardshreppur, Langanesbyggd og
Vopnafjardarhreppur
20 Svalb.str. Grytu. Ping. Svalbardsstrandahreppur, Grytubakkahreppur og
bPingeyjarsveit
Austurland
21 Breidd.- og Djupavogshr. Breiddalshreppur og Djupavogshreppur
22 Fljotsd.h. og Fljotsd.hr. Fljotsdalshreppur og Fljétsdalshérad
23 Hornafjorour Sveitarfélagio Hornafjorour
24 Seydisfj. Fjaroab. Borg.fj.  Seydisfjardarkaupstadur, Fjardabyggd og
Borgarfjardarhreppur
Sudurland
25 Arborg, Hverag. Olfus Sveitarfélagid Arborg, Hveragerdisbaer og Sveitarfélagid
Olfus
26 Blaskdgabyggd Blaskogabyggo
27 Fléahreppur Fléahreppur
28 Grimsnes- og Grafnings.  Grimsnes- og Grafningshreppur
29 Hrunamannahreppur Hrunamannahreppur
30 Myrdalshreppur Myrdalshreppur
31 Rangérp. ytra og Asahr.  Rangérping ytra og Asahreppur
32 Rangarping eystra Rangarping eystra
33 Skaftarhreppur Skaftarhreppur
34 Skeida- og Gnupverjahr.  Skeida- og Gnupverjahreppur

* Skilgreining: Svaedid sem neer yfir Reykjavik og Reykjanes samkvaemt kjordeemaskipan
fyrir 4rid 1999.



